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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE ENTRE S| CELEBRAM O MUNICIPIO DE LAMBARI E O SR.
ELISABETH ALVES DA SILVA.

CONTRATO N° 00002

DAS PARTES

LOCATARIO: MUNICIPIO DE LAMBARI - MG, pessoa juridica de direito publico interno, com sede
administrativa na Rua Tiradentes, n° 165, centro, inscrito no CNPJ sob o n°17.877.200/0001-20, neste ato
representado por seu Prefeito Municipal, Sr. SERGIO TEIXEIRA, brasileiro, casado, inscrito no CPF sob o n°
437.836.866-87, portador da cédula de identidade n® MG-6.159.353 — SSP/MG, residente e domiciliado na Rua
Antonio Magalh&es, n® 112, Pinh&o Roxo, Lambari-MG;

LOCADOR: ELISABETH ALVES DA SILVA, brasileira, casada, inscrito no CPF sob o n® 127.880.848-54, p
ortador da cédula de identidade n°® MG-5.995.191, residente e domiciliada na Travessa Santa Rosa, 62, bairro
Ceramica, Lambari, MG, neste ato representado por HELIMAR IMOVEIS, sediada na Rua Tiradentes, n® 197,

centro, nesta cidade de Lambari-MG, representada por FLAVIO LUCARELLI MARTINS, brasileiro, casado,
corretor de iméveis, inscrito no CRECI sob o n° 9595 - 42 Regido;
FUNDAMENTACAO

O procedimento tem como fundamento o Processo Licitatério 00002/2017 - Dispensa 00002/2017, Lei n° 8666/93
e suas alteragdes, aplicando-se, supletivamente, a Lei 8.245/91 (Lei de Inquilinato);

As partes acima qualificadas resolvem assinar ¢ presente contrato de locagdo de imovel, para as atividades
precipuas da Administragao Publica, sob as seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO E FINALIDADE

§ 1°. Constitui objeto do contrato formalizado por este instrumento, a locagdo de um imoével localizado na Rua
Projetada, s/n°, conforme Registro Geral, Matricu:a 6.396, livro 2-AB, do Cartério de Registro de Imoveis da
Comarca de Lambari;

§ 2°. A locagéo do imével tem como finalidade sediar o CAPS (Centro de Atendimento Psicossocial).

CLAUSULA SEGUNDA - DOS ANEXOS CONTRATUAIS

§ 1°. Fazem parte integrante do presente instrumento de contrato, independentemente de transcricao, os
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documentos abaixo relacionados, de cujo teor as partes declaram ter pleno conhecimento:

a) Processo Administrativo n® 00002/2017, DISPENSA n° 00002/2017;
b) Laudo de Avaliagdo do imoével;

§ 2°. Os documentos mencionados nesta clausula serdo considerados suficientes para, em conjunto com este
instrumento de contrato, definir o seu objeto e a sua perfeita execugéo.

§ 3°. Havendo duvidas ou divergéncias em relagdo ao disposto neste instrumento de contrato e seus anexos, as
mesmas serao objeto de acordo entre as partes, prevalecendo o que mais beneficiar ao interesse publico, haja

vista a supremacia deste sobre o interesse privado.

§4°. O LOCADOR, neste ato, da ciéncia e aceitagdo das condigdes do imével descritas no Laudo de Vistoria
emitido pelo engenheiro.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO. EXECUGAO E VIGENCIA

§1° - O prazo de execugdo do contrato & de 12 (doze) meses, contados a partir da data de assinatura do
presente contrato, juntamente com a entrega de chaves pelo LOCADOR, sendo de 02/01/2017 & 31/12/2017.

§ 2°. Os prazos de vigéncia e de execugdo poderdo ser prorrogados nas hipoteses previstas em lei, até o limite
legal permitido, mediante acordo entre as partes, formalizado através de Termo Aditivo.

§ 3° - O imével locado fica totalmente & disposicao do Municipio/LOCATARIO, livre de qualquer embarago e em
condigbes de uso para a finalidade descrita neste contrato.

§ 4° - A conservagédo do imével e outras despesas concernentes ao seu uso serdo de responsabilidade do
Municipio/Locatario, em especial a energia elétrica. As taxas e impostos referentes ao imével, especiaimente o

Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU sera de responsabilidade do LOCADOR.

§ 5° - Nos termos do art. 22 da Lei 8245/91, as despesas com reformas necessarias e inerentes a estrutura do
imovel correrdo por conta do proprietario/LOCADOR.

CLAUSULA QUARTA - DO PREGO

O valor do aluguel mensal seraé de R$ R$ 1.550,0000
, totalizando, nos 12 (dozes) meses, o valor de R$ R$ 18.600,00 (Dezoito Mil Seiscentos Reais );

/T e %



e Estado de Minas Gerais
A4 Prefeitura Municipal de Lambari

e saaniss

Paragrafo Unico: O valor do aluguel podera ser reajustado pelo Indice Geral de Precos de Mercado da Fundagéo
Gettlio Vargas (IGPM - FGV), ou pelo Indice Nacional de Pregos ao Consumidor (INPC) ou pelo indice de Pregos
ao Consumidor Amplo (IPCA - FGV), devendo ser utilizado o menor indice, condicionado o reajuste ao

requerimento do LOCADOR, por escrito, depois de decorridos 12 (doze) meses da data de assinatura do
presente instrumento.

CLAUSULA QUINTA - DO PAGAMENTO
O pagamento dar-se-a da seguinte forma:

§ 1° O pagamento serad realizado pelo Municipio até o 5° dia util do més subsequente ao més da locagéo,

mediante deposito na seguinte conta bancaria do LOCADOR: Banco do Brasil, conta corrente n® 31.192-8,
agéncia 2245-4;

CLAUSULA SEXTA - DA FISCALIZAGAO

A fiscalizagdo do objeto deste contrato sera efetuada pela Secretaria Municipal de Salde, neste caso,
denominada como 6rgéao fiscalizador.

§ 1°. Cabera ao 6rgéo fiscalizador o0 acompanhamento do cumprimento das obrigagdes por parte do LOCADOR,
conforme descrito neste Contrato.

§ 2° A fiscalizagdo por parte do MUNICIPIO ndo eximira ou reduzird, em nenhuma hipotese, as
responsabilidades do LOCADOR sobre eventuais faltas que venha a cometer, mesmo gque n&o indicada pela
fiscalizagéo.

§ 3° Todas as ocorréncias que vierem a prejudicar a regular execugdo do objeto do presente contrato deveréo
ser comunicadas, imediatamente, através de oficio, ao Departamento de Licitagdes e Contrato do Municipio, que
tomara as providéncias cabiveis.

§ 4°. Constatando-se gue o imével ndo atende a finalidade ou caso haja necessidade de manuteng&o ou reparos
no mesmo, cuja responsabilidade seja do proprietario/LOCADOR, o érgao fiscalizador comunicara o
Departamento de Compras e Licitagdes que oficiare e/ou notificaré este para que efetue as corregdes ou reparos
no prazo maximo de 05 (cinco) dias corridos, independentemente da aplicagdo das penalidades cabiveis.

§ 5° - Em atendimento ao principio da continuidade dos servigos publicos, a ndo corregdo nos termos do § 4°

desta Clausula ou impossibilidade desta pelo LOCADOR, possibilitara as partes a composigéo de acordo para
fins de solucionar o problema, cabendo, neste caso, a compensacéo de valores pelas partes.
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CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGAGCOES DO LOCADOR

Alem das naturalmente decorrentes deste instrumento, s80 obrigagdes do proprietario/LOCADOR, durante todo o
prazo de vigéncia contratual:

§ 1°. Gerais:

I- Responsabilizar-se, total ou parcialmente, direta ou indiretamente, pelos danos causados diretamente ao
MUNICIPIO ou a terceiros, decorrentes de ag&o ou omiss&o dolosas ou culposas, nao excluindo ou reduzindo tal
responsabilidade a fiscalizagéo realizada pelo MUNICIPIO;

ll- Manter-se durante toda a execugdo do contrato em compatibilidade com as obrigagdes assumidas, as
condigdes de habilitagdo exigidas por lei;

IlI- Comunicar a fiscalizagdo, de imediato, qualquer ocorréncia anormal ou acidente que se verifique com ou no
imével;

IV- Prestar todos os esclarecimento ou informagdes solicitadas pelo MUNICIPIO, ou por seus prepostos, sobre o
objeto;

V- Efetuar manutencéo e possiveis reparos no imével decorrentes do desgaste natural do mesmo, ou guaisquer
outros néo relacionados ao uso devido do imével no prazo de 05 (cinco) dias a contar da data de recebimento da
notificagdo. Caso haja necessidade de dilagdo do prazo, este devera ser requisitado e justificado pelo LOCADOR
através de oficio ao érgéo fiscalizador e submetido a aprovagao.

§ 2°. Especificas:

| - Entregar ao MUNICIPIO o imével alugado em estado de servir ao uso a que se destina, incluindo a pintura,
funcionamento da parte elétrica e hidraulica;

|l - Garantir ao MUNICIPIO, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imével locado;

Il - Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

IV — elaborar em conjunto com o Municipio a vistoria final quando do término da vigéncia da locagéo.

VIl - Pagar os impostos e as taxas, incluindo-se o Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) e suas taxas
agregadas, tais como coleta de lixo e combate a incéndio, e ainda o prémio de seguro complementar contra
fogo, que incidam ou venham a incidir sobre o imével;

VIII - Exibir aoc MUNICIPIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo
exigidas;

IX - Permitir ao MUNICIPIO, ao final da vigéncia contratual, a retirada das redes elétrica adicionais, redes de
internet instaladas para a adequacgéo e funcionamento das atividades.

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGAGOES DO MUNICIPIO/LOCATARIO

Além das naturalmente decorrentes do presente contrato, constituem obrigagdes do MUNICIPIO:
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I- Pagar o valor devido ao LOCADOR no prazo avengado;

ll- Acompanhar e fiscalizar o objeto em todas as suas etapas, registrando as ocorréncias;

lll- Servir-se do imovel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o fim a que se
destina, devendo trata-lo com o0 mesmo cuidado como se fosse

seu;

IV- Restituir o imével, finda a locagéo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes do seu
uso normal;

V- Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparagao a este incumba, bem como as eventuais turbagées de terceiros;

VI- Realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocadas por si,
seus dependentes, visitantes ou prepostos. Quanto as benfeitorias necessarias introduzidas pelo MUNICIPIO,
ainda que ndo autorizadas pelo LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizadas pelo
LOCADOR e permitem o exercicio do direito de retengdo por parte do MUNICIPIO;

VII- Nao modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio e por escrito do LOCADOR;
VIII- Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos condominiais,
bem como qualquer intimag&o, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ele, MUNICIPIO;
IX- Pagar as despesas de telefone e de consumo de forga, energia elétrica e gas, agua e esgoto referente ao
imével durante o prazo de vigéncia do contrato;

X- Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante combinagdo prévia de dia e
hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado e examinado por terceiros, na hipétese prevista no art. 27, da
Lei 8.245/91;

CLAUSULA NONA - DAS PENALIDADES

As partes do presente contrato serdo passiveis das seguintes sangdes:

§1°. O descumprimento de quaisquer clausulas contratuais que prejudiquem a execugéo do contrato, de acordo
com o Paragrafo 1° da Clausula Sétima do Contrato sera passivel de adverténcia e multa diaria no valor de 5%
(cinco) por cento sobre o valor mensal do aluguel até que se comprove o restabelecimento da plena execugao do
contrato.

CLAUSULA DECIMA - DA RESCISAO

O presente contrato podera ser rescindido nas hipoteses previstas em lei e, em caso de desapropriagéo do
imével ou de sinistro que inviabilize a sua utilizagéo, ficando este pacto automaticamente rescindido.

Paragrafo Unico: Na hipétese de rescisao por culpa do LOCADOR, fica este obrigado ao pagamento de multa
referente ao valor de 03 (trés) meses de aluguel, e a aceitar a permanéncia do MUNICIPIO no imével por pelo



gy Estado de Minas Gerais
< Prefeitura Municipal de Lambari

HiC s

menos 30 (trinta) dias.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTAGAO ORGAMENTARIA

As despesas decorrentes deste contrato correrdo por conta da dotagdo orgamentaria n.°
02.08.01.10.302.0026.2.211.3390.36.00 - reduzido 371.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO FORO

As partes ficam obrigadas a responder pelo cumprimento deste Termo, perante o Foro da Comarca de Lambari —
MG, n&o obstante qualquer mudanga de domicilic do LOCADOR que, em razéo disso, € obrigado a manter um

representante com plenos poderes para receber notificagdo, citagdo inicial e outras medidas em direito
permitidas.

E, por estarem justos e acertados, assinam o presente contrato em 03 (trés) vias de igual teor, na presenca de
02 (duas) duas testemunhas.

Lambari, 02 de janeiro de 2.017.

MUNICIPIO DE LAMBARI
SERGIO TEIXEIRA - Prefeito Mummpal
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Ana Carolina Tomaz Tucci L ALY _ )
Assessora Juridica =
OAB/MG 168.090 ELISABETH ALVES DA SILVA

FLAVIO LUCARELLI MARTINS - Representante
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